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Чем покупателям квартир и застройщикам 
грозит отказ государства от долевого строительства|12

Экономика региона

– финансы –

Банки ушли в интернет
По данным Сибирского ГУ Банка России, до-
ля населения, использующего интернет- и 
мобильный банкинг в Сибири, выросла с 
33,2% в третьем квартале 2016 года до 37,5% 
к 1 октября 2017 года. Если год назад общий 
объем платежей, совершенных через интер-
нет или с помощью мобильного телефона, 
составил 64,5 млрд руб., то за аналогичный 
период 2017 года — 91 млрд руб. (+ 41%). «Ин-
тернет-банкинг через стационарный ком-
пьютер или ноутбук использовали в 2017 го-
ду 17,5% взрослого населения Сибири, ин-
тернет-банкинг через мобильное устрой-
ство — 16,6%, мобильный банкинг через 
приложения — 18%, мобильный банкинг че-
рез СМС-команды — 30,3%»,— приводит ста-
тистику пресс-служба Сибирского ГУ Банка 
России.

В России, согласно исследованию Банка 
России о состоянии финансовой доступно-
сти в стране, почти треть населения (31,5%) 
использует дистанционный доступ к бан-
ковским счетам. И эта доля за последний год 
выросла на 7,8 процентных пункта. «Общий 
тренд на переход в дистанционные каналы 
присутствует везде, незначительно различа-
ясь от региона к региону,— комментирует 
исполнительный вице-президент Ассоциа-
ции российских банков Эльман Мехтиев. — 
Так исторически сложилось, что банки, рабо-
тающие в Сибири, изначально были ориен-
тированы на развитие дистанционных кана-
лов обслуживания, в том числе и по причине 
присутствия в Новосибирске сильных мест-
ных команд ИТ-разработчиков приложений 
для банков».

Доля онлайн-платежей, проведенных че-
рез новосибирское отделение Сбербанка, в 
2017 году составила 32%, отметили в Сибир-
ском банке Сбербанка России. Для сравне-
ния, в 2016 году с помощью интернет-бан-
кинга совершались 28% операций. Спрос на 
мобильные приложения Сбербанка в Ново-
сибирске за год вырос на 10% — этой услугой 
пользуются 38% клиентов банка.

«Доля операций, проводимых через ин-
тернет, за год увеличилась на 21%,— отме-
чает начальник управления регионального 
развития банка „Левобережный“ Нина Скря-
бикова.— Клиенты стали значительно чаще 
использовать банковскую карту как средство 
платежа — объем безналичных операций по 
картам вырос на 37,9% в сравнении с третьим 
кварталом 2016 года».

«В идеале весь пакет услуг, которые кли-
ент получает сейчас в офисах, он должен по-
лучать удаленно, через интернет, в том числе 
через мобильные приложения. Банки, кото-
рые не учтут эти нюансы в самое ближайшее 
время, довольно быстро уйдут в прошлое. 
Когда будет широкий выбор высокотехноло-
гичных банков, мало кто захочет тратить вре-
мя на пробки и очереди, чтобы лично посе-
тить офис кредитной организации»,— счита-
ет управляющий филиалом Абсолют банка 
в Новосибирске Олег Павликов. По его сло-
вам, более 60% платежей по кредитам кли-
енты совершают без визита в офис, как пра-
вило, с помощью мобильного телефона. Он-
лайн люди предпочитают оплачивать интер-
нет, мобильную связь, налоги и штрафы, кон-
статирует он. «Конечно, пока нельзя увести 

ипотечные сделки в интернет на 100%, хотя 
бы потому, что законодательно не утверж-
дена электронная закладная. Тем не менее 
большинство вопросов уже сейчас можно ре-
шать дистанционно»,— подчеркивает госпо-
дин Павликов.

В свою очередь директор филиала «Ново-
сибирский» Уральского банка реконструк-
ции и развития (УБРиР) Лариса Кучендаева 
отмечает востребованность оплаты через ин-
тернет услуг ЖКХ, переводов денег с карт, а 
также конвертаци и валют. Кроме этого, ин-
тернет- и мобильный банкинг позволяет 
оплачивать госуслуги и задолженность, на-
пример перед Федеральной службой судеб-
ных приставов.

В Райффайзенбанке видят прямую зависи-
мость частоты использования интернет-бан-
кинга от уровня дохода клиента. «Показатель 
проникновения интернет-банкинга в сегмен-
те low mass очень низкий — около 20%, в то 
время как проникновение в высокодоход-
ном сегменте составляет около 85%»,— отме-
чает директор регионального центра «Сибир-
ский» Райффайзенбанка Анна Тихонова. По 
объему транзакций мобильные устройства 
пока не догнали web-версию: на начало года 
на смартфоны приходилось лишь 30% объема 
банковских операций, подчеркивает госпо-
жа Тихонова. «Но этот процент постоянно рас-
тет, в середине года он уже равен 40 пунктам. 

Думаю, что в следующем году соотношение 
будет составлять 50 на 50»,— замечает она.

Активно использует растущие возможно-
сти интернет-банкинга и бизнес. «Юриди-
ческие лица не только пользуются онлайн-
расчетами, но и могут дистанционно раз-
местить средства в депозиты, в том числе в 
овернайт, оплатить кредиты, написать заяв-
ление на очередной транш, вести докумен-
тооборот. Зарплатные проекты полностью 
автоматизированы, все реестры передаются 
посредством систем дистанционного обслу-
живания»,— констатирует начальник управ-
ления маркетинга банка «Акцепт» Вероника 
Сергеева.

Офлайн держит удар
Ставка на дистанционное обслуживание 
помогает банкам сократить затраты на при-
влечение и обслуживание клиентов, а так-
же содержание офисов, объясняет Олег Пав-
ликов. По данным Сибирского ГУ Банка Рос-
сии, в последние годы банки неуклонно со-
кращают физическое присутствие в регио-
нах Сибири. «На 1 октября 2017 года в Си-
бирском федеральном округе действовало 
более 4,3 тыс. банковских офисов. С начала 
года их количество уменьшилось на 3,4%»,— 
отметили в госбанке. При этом количество 
платежных терминалов, установленных в 
организациях торговли и услуг в СФО, вы-
росло с 13 тыс. штук на 1 млн человек взрос-
лого населения в январе 2016 года до 15,3 
тыс. штук в январе 2017 года.

Однако темп сокращения физическо-
го присутствия банков в Сибири в этом го-
ду оказался ниже, чем в целом по России 
(–4,9%) и в СФО в аналогичном периоде 2016 
года (–5,5%). Сокращение в большей степе-
ни коснулось дополнительных и операци-
онных офисов, подчеркнули в Сибирском 
ГУ Банка России. «В малых городах и селах, 
где снижается физическое присутствие 
банков, особую значимость приобретают 
некредитные финансовые организации 
(МФО и ломбарды), где можно получить за-
ем. При этом инвестирует в НФО свои сред-
ства лишь 0,6% населения, чаще пенсионе-
ры, население старше 71 года и люди с низ-
ким уровнем доходов»,— подчеркнули в 
Банке России.

Впрочем, ни один из крупных банков, ра-
ботающих на территории Сибири, не под-
твердил тренд на сокращение офисов обслу-
живания. Более того, ряд финансовых ор-
ганизаций заявил об открытии на террито-
рии Сибирского федерального округа новых 
подразделений. «В рамках программы реор-
ганизации сети в 2016–2017 годах мы прове-
ли аудит точек продаж и оценили коммерче-
ский потенциал регионов и городов. В ито-
ге были закрыты точки в городах с низким 
потенциалом развития бизнеса или избы-
точной плотностью сети. Однако в СФО банк 
не проводил сокращения. Наоборот, в этом 
году мы открыли новый дополнительный 
офис»,— рассказывает вице-президент бан-
ка «Российский капитал» Максим Кокорин. 

«Ни в Новосибирске, ни в Сибири банк не со-
кращал количество отделений. Более того, у 
нас в планах открытие новых отделений и 
модернизация действующих»,— вторит кол-
леге директор по розничному бизнесу фили-
ала «Новосибирский» Альфа-банка Марина 
Кокоулина.

Офисы для банков остаются важнейшим 
каналом обслуживания клиентов, считает 
Анна Тихонова. «Есть множество сложных 
услуг, операции, которые невозможно про-
вести без личного присутствия, потребность 
в консультации и просто в человеческом об-
щении. Все это невозможно заменить дис-
танционным обслуживанием»,— говорит 
она. В 2018 году в ВТБ планируют открывать 
новые отделения точечно, с учетом потреб-
ностей зарплатных клиентов, прокоммен-
тировали в пресс-службе банка в СФО.

Как рассказал Олег Павликов, его банк 
сейчас придерживается стратегии «один 
сильный флагманский офис на город-мил-
лионник». «В городах с меньшей численно-
стью населения мы обходимся более скром-
ными форматами офисов. Развитые техно-
логии дистанционного сервиса и в этом слу-
чае позволяют работать эффективно»,— от-
метил банкир. По его словам, сейчас Абсо-
лют банк рассматривает возможность от-
крытия новых точек в крупных сибирских 
городах. Лариса Кучендаева из УБРиР отме-
тила, что в планах банка улучшить качество 
работы точек обслуживания. «Возможно, 
что некоторые офисы передислоцируются 
в места с большим трафиком»,— предполо-
жила она.

Инфраструктура в помощь
Тем не менее, по мнению банкиров, разви-
тие интернет- и мобильного банкинга в са-
мое ближайшее время неизбежно приве-
дет к сокращению числа отделений и офи-
сов банков. «При этом с учетом современ-
ных технологий уровень проникновения и 
доступность финансовых услуг будут расти. 
И немаловажную роль в росте „ухода в ин-
тернет“ сыграет создание инфраструктуры 
удаленной идентификации с использовани-
ем биометрических персональных данных, 
и мы надеемся, что такой закон будет при-
нят в ближайшую сессию»,— прогнозиру-
ет Эльман Мехтиев из Ассоциации россий-
ских банков.

По мнению Нины Скрябиковой из бан-
ка «Левобережный», уже через два-три года 
подав ляющее число сибиряков старше 18 
лет будут пользоваться услугами банков он-
лайн. «В планах 2018 года увеличить количе-
ство пользователей удаленными каналами 
доступа в разы. Рассчитываем, что каждый 
второй клиент будет использовать интернет- 
и мобильный банк»,— отметила Марина Ко-
коулина. «В Сибири проникновение он-
лайн-банкинга ниже, чем в остальных реги-
онах. Но растет этот показатель ровно таки-
ми же темпами, как в других регионах. Од-
нако мобильным банкингом пользуется 63% 
сибирских клиентов. Это очень высокий по-
казатель для страны в целом»,— считает Ан-
на Тихонова из Райффайзенбанка.

«Мы ожидаем, что к середине 2018 го-
да доля онлайн-платежей по кредитам воз-
растет до 80%»,— в свою очередь поделился 
прог нозом Олег Павликов.

Михаил Кичанов

Мобильный кошелек стал тяжелее

В Сибири стремительно увеличивается объем платежей, совершаемых через интернет или с помощью мобильного телефона. Темп роста за 
год составил 41%. Новая реальность вынуждает финансовые организации сокращать количество точек физического присутствия в регионах, 
активно развивая онлайн-сервисы. По оценке банкиров, уже через два-три года подавляющее число сибиряков будут пользоваться интернет- 
и мобильным банкингом.
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— конъюнктура —

Рынок лизинга демонстрирует двукрат-
ный рост. В условиях оживления эко-
номики компании спешат реализовать 
отложенный спрос, воспользоваться 
программами господдержки и низки-
ми ставками на привлечение финанси-
рования.

По оценке рейтингового агентства «Экс-
перт РА» (RAEX), в первом полугодии рынок 
лизинга в России вырос в два раза по срав-
нению с аналогичным прошлогодним пе-
риодом — до 427 млрд руб. Согласно базово-
му прогнозу аналитиков агентства, по ито-
гам 2017 года рынок достигнет рекордного 
за все время его существования объема — 
850 млрд руб.

Его драйверами выступают прежде всего 
транспортные сегменты — авиационный, 
автомобильный и железнодорожный, при-
рост объема нового бизнеса в которых, по 
данным RAEX, составил 91%, 38% и 77% соот-
ветственно, а рост сегмента водного транс-
порта, хоть и невелик пока по объемам, по-
казал внушительный рост на 225% в сравне-
нии с первым полугодием 2016 года.

Значительными темпами растет операци-
онный лизинг: прирост объема нового биз-
неса лизинговых компаний в сегменте арен-
ды составил 166%, говорится в отчете RAEX. 
Особенно активно оперлизинг развивается 
в сегментах авиационной и железнодорож-
ной техники, а в розничных сегментах по-
прежнему остается невостребованным. На-
пример, доля аренды в новом бизнесе в сег-
менте автотранспорта, как и годом ранее, на-
ходится на уровне 2–3%.

Лидерство на рынке лизинга с 2009 года 
прочно закрепилось за госкомпаниями, от-
мечают аналитики RAEX: на первое место по 
итогам полугодия поднялся «Сбербанк ли-
зинг», на втором — Государственная транс-
портная лизинговая компания (ГТЛК), «ВТБ 

лизинг» занимает третью позицию. Доля 
крупнейшего лизингодателя на рынке в пер-
вом полугодии достигла 17% нового бизнеса 
против 13% годом ранее, отмечает агентство, 
а доля трех крупнейших лизинговых компа-
ний в объеме нового бизнеса составила 39% 
против 34% годом ранее.

Несмотря на снижение доли автолизин-
га в общем объеме рынка с 40% до 35%, в аб-
солютном выражении этот сегмент вырос 

на 38%, как считают аналитики RAEX, за 
счет реализации госпрограмм по линии 
Минпромторга РФ. Как и прежде, автоли-
зинг остается крупнейшим сегментом рын-
ка, причем продажи грузовых автомоби-
лей в лизинг растут быстрее, чем легковых 
(прирост объема лизингового бизнеса ком-
паний с грузовиками составил около 55%, с 
легковушками — 24%). Оживление россий-
ской экономики в сочетании с господдерж-
кой лизинга, по оценкам RAEX, способно 
привести к росту автосегмента на 30%, а 
июльское увеличение госсубсидий на по-
купку грузового автотранспорта и спецтех-
ники с 10% до 12,5% приведет к дополни-
тельному повышению спроса.

В крупнейшей на этом рынке лизинго-
вой компании «Европлан» (входит в груп-
пу «САФМАР финансовые инвестиции» Ми-
хаила Гуцериева) считают, что стремитель-
ный рост бизнеса в автосегменте обеспечи-
вается активностью частных лизинговых 
компаний и ростом популярности лизинга 
как способа покупки автомобиля. «В 2014 
году доля лизинга в продажах легковых 
автомобилей в России составляла 5,1%, по 
итогам 2016 года — 8,1%, а по итогам перво-
го полугодия 2017 года — уже 8,5%,— рас-
сказывает генеральный директор компа-
нии Александр Михайлов.— Это говорит 
о том, что происходит сокращение нашего 
отставания от развитых экономик, где этот 
показатель часто превышает 30%».

Директор по продажам «Альфа-лизинга» 
Дмитрий Пушкин констатирует, что в сег-
менте лизинга грузовых автомобилей сы-
грал свою роль «правильно подобранный 
фокус госсубсидий», сделав бенефициаром 
программы крупнейшего в России произво-
дителя грузовиков КамАЗ, тогда как в сегмен-
те легковых автомобилей, по его мнению, 
«рост, очевидно, недостаточен, хотя и пока-
зывает положительную динамику несколь-
ко месяцев подряд». В то же время драйве-
ром в легковом сегменте служит «грамотная 
стратегия агрегаторов таксомоторных пар-
ков», таких как «Яндекс.Такси» и Gett, кото-
рые в сотрудничестве с лизинговыми компа-
ниями сформировали готовое решение для 
начинающих и крупных игроков рынка так-
си: скидка к цене автомобиля, аванс за счет 
субсидии, специальный пакет страхования. 
Дальнейшего роста рынка в следующем году 
можно ожидать только при сохранении объе-
ма всех субсидий на уровне не меньшем, чем 
есть сейчас, считает господин Пушкин.

Аналитики RAEX особо отмечают рост ли-
зинга железнодорожного подвижного со-
става: сегмент показал положительную ди-
намику впервые с 2012 года. Прирост объ-

ема нового бизнеса железнодорожной тех-
ники в первой половине года составил 77% 
вследствие реализации спроса на иннова-
ционные вагоны. Продолжающееся списа-
ние изношенного парка операторов стиму-
лирует лизинг железнодорожной техники, 
что обеспечит прирост сегмента по итогам 
2017 года на 70–75%, прогнозируют аналити-
ки агентства.

В «ВТБ лизинге» связывают активизацию 
железнодорожного сегмента с наметившим-
ся ростом доходности от оперирования уни-
версальным подвижным составом — полу-
вагонами в силу наличия устойчивой гру-
зовой базы и перехода на эксплуатацию ин-
новационного подвижного состава с увели-
ченной грузоподъемностью. По словам ген-
директора компании Андрея Коноплева, 
«участники рынка сегодня ведут очень взве-
шенную политику при формировании уни-
версального парка», что должно застрахо-
вать рынок от чрезмерных колебаний спро-
са и предложения, которые наблюдались в 
прежние годы.

Для «Альфа-лизинга» железнодорожный 
транспорт традиционно остается одним из 
ключевых направлений деятельности, со-
общили в компании. «Дальнейшие перс
пективы рынка находятся в прямой зави-
симости от того, насколько активно будет 
финансироваться строительство новых ва-
гонов, но, на мой взгляд, уже в ближайшей 
перспективе стоит ожидать замедления тем-
пов роста в этом сегменте»,— полагает руко-
водитель отдела по работе с предприятия-
ми транспорта Анна Ржевская. Вступивший 
в силу запрет на продление срока службы 
маневровых локомотивов создает предпо-
сылки для развития рынка лизинга тягово-
го подвижного состава, напоминает она, «но 
без введения мер государственной поддерж-
ки данного рынка не обойтись, что наглядно 
проявилось на примере других отраслей».

Анна Семенова
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— технологии —

Очень плохой Rabbit
«На 2017 год мы прогнозировали 
рост числа целевых атак на корпора-
тивный сектор, прежде всего, на фи-
нансовые организации (более чем 
на 50%, по нашим предварительным 
оценкам). В настоящее время про-
гнозы сбываются в сочетании с уве-
личением ущерба пострадавших 
компаний»,— говорит руководитель 
поддержки продаж ESET Russia Вита-
лий Земских.

Атаки вредоносных программ-
шифровальщиков 2017 года можно 
сравнить с масштабным заражением 
вирусом Trojan.Encoder.225 в 2013 
году, считает генеральный директор 
ООО «Атом безопасность» Дмитрий 
Кандыбович. «По сути, не важно, 
что сделает проползший в компью-
тер вредоносный код, тут важно по-
нимание, что типовая современная 
ИТ-инфраструктура, построенная 
на продуктах известных фирм, ды-
рявая, как решето. Сегодня шифро-
вальщик, завтра еще что-то заползет, 
террористы какие-нибудь или спец-
службы. А в IT сидят взрослые люди 
и осваивают взрослые средства»,— 
подчеркивает он.

С начала года мир атаковали 
как минимум три сменяющих друг 
друга вируса-шифровальщика — 
WannaCry, Petya/NotPetya и Bad 
Rabbit. Эпидемии подверглись мно-
гие российские компании и госу-
дарственные учреждения. Попадая 
по сети в компьютер, вредоносные 
программы шифруют хранящиеся 
файлы и требуют денежный выкуп 
за их расшифровку. «Проблема ре-
зонансных атак 2017 года — их вы-
сокая эффективность и скорость 
распространения,— рассказыва-
ет Виталий Земских. — Атакующие 
отошли от классических схем (со-
циальной инженерии, прежде все-
го) и успешно протестировали но-
вые векторы заражения. В случае с 
WannaCry сработала связка шифра-
тора с эксплойтом EternalBlue для 
критической уязвимости Microsoft 
Windows, а также человеческий 
фактор. Обновление безопасности 
от Microsoft, закрывающее данную 
уязвимость, вышло еще в марте, за 
два месяца до эпидемии. Но на 12 
мая его установили далеко не все 
организации — погорели как го-
сучреждения, так и коммерческие 

компании, даже игроки технологи-
ческих рынков».

Эпидемия Petya началась с ком-
прометации сервера обновлений 
бухгалтерской программы M.E.Doc, 
распространенной в украинских 
компаниях. Угроза проникала в се-
ти через зараженное обновление, 
далее распространялась внутри с 
помощью того же EternalBlue и не-
которых других инструментов. 
История с Bad Rabbit началась со 
взлома популярных сайтов, далее 
для заражения рабочих станций ис-
пользовались элементы социаль-
ной инженерии — пользователям 
предлагалось установить обновле-
ние FlashPlayer.

«В начале прошлого года решения 
„Лаборатории Касперского“ блоки-
ровали атаки шифровальщиков на 
компании в среднем раз в две ми-
нуты, а на индивидуальных пользо-
вателей — каждые 20 секунд. К осе-
ни 2017 года эти показатели значи-
тельно увеличились: бизнес сталки-
вался с программами-вымогателя-
ми приблизительно раз в 40 секунд, 
а отдельные пользователи — раз в 10 
секунд»,— отмечает руководитель 
российского исследовательского 
центра «Лаборатории Касперского» 
Юрий Наместников.

Быстрый и легкий 
заработок
На сегодня с учетом важности об-
рабатываемой информации в авто-
матизированных системах суммар-
ный ущерб от кибератак вирусов-
шифровальщиков составляет не ме-
нее 100 млн руб. в одном только Но-
восибирске, считает Дмитрий Кан-
дыбович. «Нельзя собрать конкрет-
ную статистику о поражении виру-
сом-шифровальщиком из-за скрыт-
ности коммерческих предприятий 
и желания сохранить репутацию на-
дежного партнера,— говорит госпо-
дин Кандыбович. — Но, судя по об-
ширности обсуждений (практиче-
ски ни одна презентация по инфор-
мационной безопасности сейчас не 
обходится без упоминания крипто-
локеров), проблема мало кого обо-
шла стороной. Потерь избежали 
преимущественно крепкие бизнес-
структуры, где уже есть понимание 
цены потери бизнес-данных, нала-
жен адекватный, многоуровненый 
процесс обеспечения защиты, ис-
пользуются современные продукты 

и решения. Тем не менее в Новоси-
бирске нам были доступны данные 
о поражении не менее 1 тыс. ком-
пьютеров, что является глобальной 
катастрофой информационной без-
опасности».

По данным экспертов, одна лишь 
эпидемия WannaCry охватила 150 
стран и 500 тыс. рабочих станций. 
Суммарный ущерб от нее оценивает-
ся в $1 млрд. В России от этого шиф-
ровальщика пострадали, напри-
мер, МВД России и компания «Ме-
гафон». Причем, по данным систе-
мы телеметрии ESET, на пике эпиде-
мии большинство отраженных атак 
зафиксировано в России (45,07% сра-
батываний защитных решений), на 
Украине (11,88%) и Тайване (11,55%). 
Помимо России в конце июня от ви-
руса Petya пострадали пользовате-
ли из Германии, Польши, Сербии, 
Греции и ряда других европейских 
стран, а также Азии и Америки. Од-
ной из крупных российских жертв 
этого компьютерного вируса стала 
компания «Инвитро».

«Постоянные атаки шифроваль-
щиков говорят о том, что эти зло
вреды стали средством быстрого и 
легкого заработка. И мы видим, что 

внимание злоумышленников за по-
следние годы сместилось от обыч-
ных пользователей к организациям, 
и шифровальщики не являются ис-
ключением. Среди стран, подверг-
шихся атакам троянцев-шифроваль-
щиков, на первом месте во втором 
квартале 2017 года стоят Бразилия, 
Италия и Япония. У России десятая 
позиция»,— комментирует Юрий 
Наместников.

По данным Юрия Наместнико-
ва, обычно шифровальщики тре-
буют с владельца компьютера $300. 
«Если таких компьютеров у органи-
зации тысяча или десять тысяч, то 
речь идет об очень серьезных сум-
мах. Платят не все, конечно. Поэтому 
сумму ущерба точно посчитать не-
возможно. Ведь речь идет и об убыт-
ках, которые понесли компании от 
остановки производств и потери 
данных»,— констатирует он. Впро-
чем плата вымогателю не гаранти-
рует организациям восстановление 
потерянной информации, указыва-
ют эксперты.

«Шифровальщики показатель-
ны сравнительно низким уровнем 
компетенции создателей и прими-
тивностью механизмов заражения, 
а возникшая эпидемия свидетель-
ствует о низкой культуре безопасно-
сти в целом, недооценки важности 
вопроса у руководителей и специа

листов,— отмечает Дмитрий Канды-
бович. — Подавляющее большин-
ство заражений — это когда поль-
зователи сами запустили в компью-
тер вирус. Сейчас компании реаги-
руют на угрозы, как правило, уже по 
факту происшедшего. И тут стоит за-
даться вопросом: будут ли еще атаки 
и какой ущерб будет нанесен? Ведь 
предотвратить и пережить такие ата-
ки помогут базовые, элементарные 
меры: антивирусы, квалифициро-
ванная настройка ПО, повышение 
уровня грамотности пользователей, 
создание резервных копий».

Виталий Земских считает, что в 
результате масштабных атак вредо-
носных программ многие корпо-
ративные пользователи смогли из-
влечь уроки из собственных ошибок 
в организации информационной 
безопасности. «Во-первых, они оце-
нили потенциал современных ки-
бератак, больше не воспринимают 
их как некую абстрактную угрозу и 
усиливают защиту. Во-вторых, неко-
торые организации провели чистку 
кадров с последующим наймом ква-
лифицированных специалистов,— 
говорит он. — Как результат, замеча-
ем, что компании интересуются но-
выми решениями для безопасности, 
консалтинговыми и сервисными ус-
лугами в области киберзащиты, те-
леметрическими сервисами».

Атаки повторятся
То, что атаки вредоносных про-
грамм-вымогателей еще не раз по-
вторятся, у участников рынка не вы-
зывает сомнений. Атаки вредонос-
ных программ-шифровальщиков — 
это явление непрерывное и посто-
янно развивающееся, мутирующее 
подобно вирусным инфекциям, ко-
личество и сила эпидемий неуклон-
но растет, отмечает Дмитрий Канды-
бович из компании «Атом безопас-
ность». «Повторение атак может про-
изойти в любой момент, так как по 
сути ничего не изменилось: уровень 
культуры и подготовки пользовате-
лей растут медленно, число уязви-
мостей, источников угроз увеличи-
вается, а само производство зловред-
ных программ автоматизировано,— 
говорит он. — Поэтому в ближайшее 
время мы будем снова обсуждать 
очередную волну взломов и зара-
жений. Судя по успешному урожаю 
атак 2017-го, стоит прогнозировать 
дальнейшее развитие киберпре-
ступности и рост активности хаке-
ров и на 2018 год».

«К сожалению, программы-вы-
могатели — прибыльный киберпре-
ступный бизнес, поэтому подобные 
атаки будут повторяться в ближай-
шие годы»,— согласен Юрий Намест-
ников из «Лаборатории Касперского».

Антон Вебер

Ход червём
Сибирский бизнес и госструктуры в этом году 
столкнулись сразу с несколькими мощными 
атаками вредоносных программ-шифроваль-
щиков, которые вывели из строя сотни тысяч 
компьютеров по всему миру. Одной из послед-
них атак стало заражение в конце октября ком-
пьютеров вирусом Bad Rabbit. Суммарные 
убытки только новосибирских организаций от 
шифровальщиков превысили 100 млн руб. 
Эксперты прогнозируют развитие киберпре-
ступности и рост активности хакеров.

Лизинг ускоряет рост

В 2017 году атаки вирусов-
шифровальщиков затронули  
тысячи компьютеров в Сибири

Лизинг легковых автомобилей остается 
крупнейшим сегментом рынка в России  
и продолжает расти, хотя новые поставки 
поддерживаются преимущественно 
госсубсидиями
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Будет чем заняться
Самым крупным объектом феде­
рального проекта «Формирование 
комфортной городской среды» в Но­
восибирской области в этом году ста­
ла Михайловская набережная в Но­
восибирске. Стоимость первого эта­
па ее реконструкции обошлась феде­
ральному и региональному бюдже­
там в 140 млн руб. По приглашению 
врио губернатора Новосибирской 
области Андрея Травникова прокон­
тролировать качество работ 2 ноября 
на набережную приехала многочис­
ленная делегация во главе с замес­
тителем министра строительства и 
ЖКХ, главным жилищным инспек­
тором России Андреем Чибисом. Это 
мероприятие стало официальным 
открытием набережной после трех­
месячных масштабных работ по ее 
реконструкции.

• Цель пятилетнего проекта «Фор-
мирование комфортной городской 
среды», разработанного по поруче-
нию президента России Владимира 
Путина и утвержденного в ноябре 
2016 года президиумом Совета при 
президенте РФ по стратегическому 
развитию и приоритетным проек-
там,— создание условий для систем-
ного повышения качества и комфор-
та городской среды на всей терри-
тории страны. Проект нацелен на 
муниципальные образования с насе-
лением более 1 тыс. человек. Таких в 
стране насчитывается 12,1 тыс. В 
2017 году на финансирование регио-
нальных проектов благоустройства 
из федерального бюджета было выде-
лено 20 млрд руб.
Михайловская набережная — 

знаковое место для новосибирцев. 
Ее построили в 1955 году, в 1960–
1970-е годы на примыкающей к ней 
территории активно высаживались 
деревья. Но за все время эксплуата­
ции на набережной ни разу не про­
водился ремонт, и постепенно это 
место пришло в запустение. Приори­
тетный проект позволил исправить 
ситуацию. В этом году на набереж­
ной Оби провели первый этап работ, 
который включал благоустройство 
территории протяженностью около 
1,2 км: от парка «Городское начало» 
до зоны городской сцены у станции 
метро «Речной вокзал».

В рамках благоустройства Михай­
ловской набережной, дизайн-про­
ект которого выполнило консалтин­
говое бюро «Стрелка» (Москва) в со­
трудничестве с новосибирским ар­
хитектурным бюро «Адаптик-А», ген­
подрядчик (ООО «Перлит-строй») уло­
жил 20 тыс. кв. м плитки, включая 
тактильную — для слабовидящих 
людей, отремонтировал централь­
ную парадную лестницу — спуск к 
городской сцене, обустроил вдоль 
набережной велосипедную дорож­
ку, проложил 1,5 км новых кабель­
ных линий, установил трансформа­
торную подстанцию, смонтировал 
80 светильников, построил ливне­
вую канализацию, установил 79 ла­
вочек, 87 урн и высадил около 80 де­
ревьев морозоустойчивых пород.

Новосибирск вошел в число горо­
дов, где к чемпионату мира по футбо­
лу — 2018 должна быть создана фан-
зона: летом следующего года ею ста­
нет Михайловская набережная. Пла­
нируется, что в мероприятиях чем­
пионата, включая трансляцию мат­
чей, примут участие около 1 млн че­
ловек. Вместимость площадки у сце­
ны — 30 тыс. человек.

«Наше социологическое исследо­
вание показало, что новосибирцы 
и до реконструкции любили прихо­
дить на набережную, но многие от­
мечали, что в этом городском про­
странстве особо нечем заняться. Для 
многих это место, где можно пооб­
щаться с природой,— говорит парт­
нер КБ „Стрелка“ Далия Сафиулли­
на. — В своем проекте мы исходили 
из того, что именно зелень должна 
стать здесь аттракционом. Для того 
чтобы подчеркнуть идею единения 
с природой, на набережной были 
высажены дополнительно 87 дере­
вьев. Среди них морозоустойчивые 
яблони „Рудольф“ — сорт с необыч­

ным красным цветением — и липы. 
В следующем году планируется вы­
садка кустарника, что позволит чет­
че разделить разные зоны набереж­
ной — активную и более тихую».

По словам заведующей кафедрой 
ботаники и экологии НГПУ Светла­
ны Гижицкой, набережная реки Обь 
на протяжении десятилетий являет­
ся «фирменным знаком культурного 
садово-паркового искусства Новоси­
бирска», где органично соседствуют 
хвойные деревья западносибирской 
тайги, широколистные растения ев­
ропейских лесов, а также дальневос­
точные и канадские виды.

«Классная набережная. Большая 
работа. И важно, что это только пер­
вый этап,— поделился оценкой уви­
денного Андрей Чибис. — Очень здо­
рово, что проект получился таким 
показательным и качественным». 
По словам главного жилищного ин­
спектора России, с 2018 года Мин­
строй РФ вводит индекс качества го­
родской среды, с помощью которого 
будет оцениваться эффективность 
работы в регионах по благоустрой­
ству и перераспределяться средства 
между субъектами. «Убежден, такие 
наглядные примеры, показатель­
ные вещи дадут Новосибирску и Но­
восибирской области очень много 
дополнительных баллов. На основа­
нии индексов в том числе будут рас­
пределяться дополнительные ресур­
сы, они будут забираться у тех субъ­
ектов, которые не справляются»,— 
объяснил господин Чибис. Он доба­
вил, что индекс качества городской 
среды будет рассчитан по всем реги­
онам РФ к 1 февраля 2018 года. В рам­
ках проекта «Формирование ком­
фортной городской среды» в этом го­
ду в стране обустроят 2,7 тыс. обще­
ственных пространств — парки, на­
бережные, бульвары, скверы.

Впечатлен увиденным был и Ан­
дрей Травников. «Качество достой­
ное. Конечно, при таком большом 
объеме работ всегда есть мелочи, 
которые требуют устранения, но в 
целом все очень достойно. И самое 
главное, успели в срок»,— заключил 
врио губернатора.

Бизнес подтолкнут  
к активности
Общий объем госфинансирования 
в рамках приоритетного проекта 
«Формирование комфортной город­
ской среды» в Новосибирской об­
ласти в 2017 году составил 797 млн 
руб.: 473 млн руб. — средства феде­
рального бюджета, 254 млн — об­
ластного и около 70 млн — местно­
го. Деньги распределили по заяв­
кам территорий муниципалитетов 
Новосибирской области, которые, в 
свою очередь, делали выбор, на что 
потратить бюджетные средства: на 
придомовые территории или об­
щественные пространства (парки и 
скверы). Причем объекты включа­

лись в проект как по инициативе 
депутатов, так и по предложениям 
граждан региона.

«На территории области финан­
сирование получили 52 поселения, 
44 общественных пространств, 221 
придомовая территория, включаю­
щая 361 дом»,— рассказал замести­
тель губернатора Новосибирской об­
ласти Сергей Сёмка. Большая часть 
работ выполнена в Новосибирске. 
Помимо Михайловской набережной 
программа благоустройства вклю­
чила 126 придомовых территорий, 
на которых распложены 184 много­
квартирных дома.

Главной проблемой проекта госпо­
дин Сёмка назвал время, которого по­
рой не хватало на конкурсные проце­
дуры, а также на поиски подрядчиков 
и материалов в отдалении от города. 
«​Были, конечно, небольшие пробле­
мы с торгами, подрядчиками, отста­
ванием от сроков. Но в подавляющем 
большинстве реализация проектов 
прошла хорошо»,— считает вице-гу­
бернатор. Задержки сроков связаны 
чаще всего с тремя причинами: недо­
бросовестностью подрядчиков, во­
время не приступивших к работе, от­
сутствием материалов, поздним про­
ведением торгов.

Сергей Сёмка посетовал также на 
слабую вовлеченность бизнеса Но­
восибирской области в приоритет­
ный проект. «Бизнес пока неактивно 
включается в программу. Мы приня­
ли решение подготовить специаль­
ное обращение к предпринимате­
лям, чтобы обратить их внимание 
на важность участия в этой програм­
ме. Есть очень хороший опыт Татар­
стана, где 17 крупнейших предпри­
ятий республики участвуют в том, 
чтобы воссоздать заброшенные пар­
ки, водоемы и так далее. Думаю, уже 
на следующий год мы получим хо­
рошую активность бизнеса»,— от­
метил господин Сёмка. Размер вне­
бюджетных средств при реализа­
ции приоритетного проекта он оце­
нил в 5–10% от суммы госфинансиро­
вания. Но есть исключения. Пропор­
ция участия племзавода «Ирмень» в 
благоустройстве села Верх-Ирмень 

(Ордынский район) и бюджетных 
средств составила 25 к одному.

Эффект неожиданности
Андрей Травников и Андрей Чибис 
также проверили, как реализуется 
приоритетный проект «Формирова­
ние комфортной городской среды» 
в городах–спутниках Новосибирска 
— Кольцово и Бердске.

«Когда заехали в город, меня по­
разили люди, мне Андрей Алексан­
дрович [Травников] рассказал, чем 
занимается наукоград, и это дей­
ствительно великие люди: цвет на­
шего интеллекта, цвет нашей науч­
ной элиты. Безусловно, вы заслу­
жили, чтобы город был настолько 
комфортен, чтобы вы думали толь­
ко о новых научных свершениях, и 
очень здорово, что при ограничен­
ных ресурсах вы постепенно создае­
те вот такое вот пространство»,— зая­
вил во время осмотра объектов Коль­
цово Андрей Чибис.

В этом году в наукограде был вы­
полнен первый этап благоустрой­
ства лесопарковой зоны отдыха пар­
ка «Кольцово» стоимостью 10,3 млн 
руб. На эти средства благоустрои­
ли склон парка — зону протяжен­
ностью 1,7 км: оборудованы смотро­
вые площадки и горная «тропа здо­
ровья», освещение прогулочной зо­
ны, площадка для массовых меро­
приятий. Теперь в парке могут про­
ходить концерты, фестивали, танце­
вальные и игровые конкурсы и мно­
гое другое, отметили в муниципали­
тете. «В парке сочетаются оздорови­
тельные, культурные и досуговые 
технологии, а также то, что у вас есть 
организованная конюшня, на тер­
ритории парка проходят реабилита­
цию дети с ДЦП и взрослые после ин­
сультов и инфарктов, они могут вос­
станавливать свое здоровье и это ве­
ликолепно», — рассказала предсе­
датель общественного совета феде­
рального проекта «Парки малых го­
родов» Мавлюда Джурабаева.

Кроме этого, в этом году нача­
то развитие территории вдоль про­
спекта Академика Сандахчиева — 
оборудована пешеходная зона от 
памятника академику Льву Сандах­
чиеву до площадки под монумент 
«Моя Сибирь». «Кольцовцы ни разу 
не пошли на компромисс, и заду­

манное много лет назад парковое 
пространство сегодня превращается 
в один из красивейших городских 
уголков, центр притяжения Кольцо­
во», — заявил Андрей Травников. В 
планах Кольцово — создание искус­
ственного озера.

Изначально поездка в Бердск не 
значилась в программе визита Ан­
дрея Чибиса в Новосибирскую об­
ласть. В этот город он решил поехать, 
когда вспомнил, что несколько лет 
назад здесь были проблемные про­
екты. «Я таких дворов никогда не ви­
дел. Закатали в асфальт, причем зака­
тали ужасно, там в этом дворе грязь 
и лужи, хотя это только что сделано. 
Нарушили целый набор норм и по­
становлений, по которым предостав­
ляется субсидия. Я призываю — да­
вайте город Бердск будет уроком для 
всей страны, и в том числе для нас 
с вами и для соседей. Вот есть пози­
тивные яркие примеры, а есть при­
меры, как делать нельзя»,— заявил 
господин Чибис.

«Мы сегодня убедились, как по­
лезно руководителям неожиданно 
выезжать на территорию,— в свою 
очередь отметил Андрей Травни­
ков. — Получив не так давно докла­
ды, что программы по благоустрой­
ству дворовых территорий практи­
чески завершены, что полностью 
выполнено асфальтирование, не­
смотря на то, что ушли в осень, что 
претензий к качеству работ нет, мы 
увидели обратное. Даже руково­
дитель муниципалитета и подряд­
чики возразить не смогли, потому 
что качество работ из рук вон пло­
хое. Это первое. Второе, конечно 
же, возникают вопросы, почему к 
работам приступили только 29 ав­
густа, то есть практически в осень. 
Это заставляет нас перепроверить, 
а каким же образом формировались 
программы на 2017 год, как плани­
ровались работы, как выполнялась 
приемка и контроль работ».

По словам врио губернатора, ра­
боту, сделанную спустя рукава, при­
нимать недопустимо, и бердские 
дворы необходимо переделать. «Ско­
ро зима, эти недостатки вы сейчас 
устранить не можете. Придется воз­
вращаться к данным проблемам вес­
ной. Все это время жители будут на­
блюдать и ругаться»,— заметил гла­

ве Бердска Евгению Шестернину Ан­
дрей Травников.

В этом году на реализацию про­
екта Бердск получил 37 млн руб. Об­
щественная комиссия определила 
14 дворов, вошедших в программу. 
Обязательным условием участия в 
приоритетном проекте стало софи­
нансирование собственников в раз­
мере 5%. В ходе реконструкции бы­
ли расширены придомовые проез­
ды, обустроены парковки, обновле­
ны бордюры. От малых архитектур­
ных форм и детских площадок было 
решено отказаться в пользу сохране­
ния количества реконструируемых 
дворов, отметили в администрации 
Бердска.

Пять комнат
Ожидается, что в 2018 году регион 
выделит чуть больше средств на ре­
ализацию приоритетного проекта 
«Формирование комфортной город­
ской среды», чем в этом году. При 
этом участие федерального бюдже­
та останется на прежнем уровне. В 
Новосибирске самым масштабным 
проектом останется Михайловская 
набережная, второй этап строитель­
ства которой возобновится сразу, 
как сойдет снег. Стоимость второго 
этапа — 150 млн руб.

«Мы запланировали создание на 
Михайловской набережной эколо­
гического маршрута впечатлений. 
Будут созданы пять так называемых 
комнат, каждая из которых отвечает 
за свое чувство. В комнате запахов в 
течение всего вегетативного пери­
ода будут цвести растения, вызы­
вая впечатления и чувства. В комна­
те вкусов мы планируем сделать се­
мейное кафе. Из комнаты видов бу­
дут открываться красивые места на 
набережной. Также в планах созда­
ние комнаты звуков и тактильной 
комнаты, где будут высажены спе­
циальные растения и распределены 
различные арт-объекты, которые бу­
дут отвечать за те чувства, которые 
мы планировали здесь развивать и 
раскрыть»,— говорит главный архи­
тектор архитектурной мастерской 
«Адаптика-А» Павел Носарев.

«В ходе дальнейшей реконструк­
ции нам хотелось бы активнее задей­
ствовать спуски к воде и территорию 
береговой отмели вдоль подпорной 
стены, открывающуюся в период 
низкой воды. Согласно существую­
щему законодательству, это уже фе­
деральная земля, и вопросы ее бла­
гоустройства придется решать не на 
муниципальном уровне»,— конста­
тировал господин Носарев. Андрей 
Травников заверил, что примет учас­
тие в решении этой проблемы.

На следующий год в планах еще 
несколько грандиозных проектов: 
в Новосибирске обновят улицу Ле­
нина, парк им. Кирова в Ленин­
ском районе и один из парков в Ки­
ровском. По словам Сергея Сёмки, в 
ближайшее время горожанам пред­
ставят разработанные дизайны этих 
общественных мест. «Та перспекти­
ва, которую мы обсуждали, как Ми­
хайловская набережная дальше бу­
дет соединяться с центральными 
улицами города — это действитель­
но будет та самая комфортная го­
родская среда, которая должна быть 
сформирована в рамках пятилетней 
программы, реализуемой по иници­
ативе президента России»,— заклю­
чил Андрей Чибис. Ожидается, что 
на территории Новосибирской об­
ласти благоустройство в 2018 году 
выполнят более чем в 100 населен­
ных пунктах.

Антон Вебер

Благоустройству определили приоритет
Власти Новосибирской области отчитались 
за первый этап реализации пятилетнего при-
оритетного проекта «Формирование ком-
фортной городской среды» стоимостью почти 
800 млн руб., из которых 473 млн руб. — сред-
ства федерального бюджета. На что пошли 
эти деньги в Новосибирске и его городах-
спутниках, приехал посмотреть главный жи-
лищный инспектор России Андрей Чибис. По 
мнению федерального чиновника, проекты 
реконструкции Михайловской набережной в 
Новосибирске и общественного простран-
ства парков Кольцово имеют шансы войти в 
реестр лучших практик по благоустройству.

У Новосибирской области есть все основания рассчитывать на дополнительное финансирование работ по благоустройству из федерального бюджета, считают губернатор Новоси-
бирской области Андрей Травников (третий слева) и главный жилищный инспектор России Андрей Чибис (в центре)

правительство 
новосибирской области
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Реконструкция Михайловской набе-
режной в Новосибирске обойдется 
бюджету в 290 млн руб. 
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– строительство –

Ставка на банки
О том, что Владимир Путин пору-
чил правительству разработать план 
по отказу от долевого строитель-
ства, сайт Кремля сообщил 5 ноября. 
«Совместно с Банком России и АО 
„Агентство ипотечного жилищно-
го кредитования“ (АИЖК) утвердить 
план мероприятий („дорожную кар-
ту“) по поэтапному замещению в те-
чение трех лет средств граждан, при-
влекаемых для создания многоквар-
тирных домов и иных объектов не-
движимости, банковским кредито-
ванием и иными формами финан-
сирования, минимизирующими 
риск для граждан»,— говорится в 
официальном сообщении. Конкрет-
ный план перехода отрасли от доле-
вого строительства к проектному фи-
нансированию должен быть готов к 
15 декабря.

«Президент поставил задачу в це-
лом проработать поэтапную возмож-
ность, после того как будут введены 
в действие окончательные жесткие 
требования к застройщикам (всту-
пают в силу 1 июля 2018 года), уже 
начать работу по поэтапному пере-
ходу через банковское сопровожде-
ние от долевого строительства к про-
ектному финансированию с исполь-
зованием банков»,— цитирует РИА 
Новости главу Минстроя РФ Михаи-
ла Меня.

Напомним, 1 июля в силу всту-
пил первый пакет поправок в 

№214-ФЗ «Об участии в долевом 
строительстве», в котором опреде-
лены новые требования к мини-
мальному размеру уставного капи-
тала строительных компаний (от 2,5 
млн до 1 млрд руб. в зависимости от 
площади строящихся объектов), до-
говору поручительства (поручитель 
несет солидарную ответственность 
за исполнение застройщиком его 
обязательств) и компенсационному 
фонду (размер обязательных отчис-
лений застройщиков — 1,2% от це-
ны договора долевого участия (ДДУ) 
в строительстве, эта норма вступает 
в силу 1 июля 2018 года). Кроме это-
го, застройщик должен иметь опыт 
работы на рынке не менее трех лет, 
разрешение на ввод в эксплуатацию 
не менее 10 тыс. кв. м; обязательно 
наличие денежных средств в разме-
ре не менее 10% от проектной стои-
мости строительства на банковском 
счете; отсутствие обязательств по 
кредитам, займам, ссудам, за исклю-
чением целевых кредитов на строи-
тельство. Правительство РФ опреде-
лило 21 банк, который имеет право 
на открытие счетов эскроу для рас-
четов по ДДУ.

Монополизация 
неизбежна
Инициатива президента России об 
отказе в течение трех лет от долево-
го строительства несвоевременна 
и крайне вредна для строительной 
отрасли, единодушны эксперты и 
участники новосибирского строи-

тельного рынка. «С помощью таких 
мер вряд ли удастся полностью уй-
ти от проблемы долгостроев и обма-
нутых дольщиков,— говорит руко-
водитель отдела новостроек агент-
ства недвижимости „Жилфонд“ Гри-
горий Якобсон. — Новая схема не-
избежно приведет к монополиза-
ции строительной отрасли, к ранжи-
рованию». А значит, цены на жилье 
вырастут. «Банки дают деньги под 
определенные проценты. Эти про-
центы будут включаться в стоимость 
квадратного метра. Соответственно, 
оплачиваться все будет из кармана 
покупателей. А поскольку банки го-
товы давать кредиты далеко не всем, 

сокращение количества застройщи-
ков приведет к снижению объема 
строящегося жилья»,— объясняет 
господин Якобсон.

По оценке  директора  RID 
Analytics Елены Ермолаевой, быс
трый отказ от ДДУ в краткосроч-
ной перспективе только увеличит 
проблему долгостроев и обманутых 
дольщиков. «Не все успеют закон-
чить свои объекты по старым пра-
вилам,— предупреждает эксперт. — 
Ситуация же, когда на рынке оста-
нутся несколько строительных ком-
паний, аффилированных с крупны-
ми банками, приведет к существен-
ной деградации отрасли, поскольку 
нет конкуренции — нет движения 
вперед».

Но в более отдаленном будущем 
отказ от ДДУ сведет риск появления 
обманутых дольщиков к нулю, убеж-
ден генеральный директор компа-
нии «Энергомонтаж» Иван Сидорен-
ко. «Обыватель не может проанали-
зировать и оценить финансовое со-
стояние строительной компании 
и тем самым гарантировать безо
пасность своих инвестиций в стро-
ящееся жилье. А банк, имея в своей 
структуре штат специалистов, впол-
не успешно это делает»,— констати-
рует застройщик.

Генеральный директор группы 
компаний «Стрижи» Игорь Белоко-
быльский прогнозирует, что к мо-
менту реализации инициативы Вла-
димира Путина объемы ввода жи-
лья упадут на 40% «за счет ухода мел-
ких и непрозрачных компаний», и 
на столько же в среднем вырастут 
цены на недвижимость. «Средний 
срок жизни строительного проекта 
— около двух лет. Банковское финан-
сирование по текущим ставкам дает 
18–24% валовой нагрузки на проект. 
Но это для сверхкачественных заем-
щиков. Для некоторых проектов на-
грузка может достигнуть и 30%»,— 
считает он. По словам Ивана Си-
доренко, рентабельность бизнеса 
крупных новосибирских застрой-
щиков составляет около 5–10%.

Игорь Белокобыльский сомне-
вается, что Банку России и АИЖК 
удастся найти решение, которое по-
зволит сдержать рост цен на жилье 
и сохранить высокую конкуренцию 
на строительном рынке. «Я реалист 
и не верю, что это произойдет, даже 
по поручению президента. Жилищ-
ное строительство — специфиче-
ская отрасль, а ЦБ пока не может на-
вести порядок в банковской и стра-
ховой сферах»,— констатирует за-
стройщик.

По данным руководителя проек-
та «Декарт.онлайн» Максима Мар-
кова, в Новосибирске зарегистри-
ровано около 270 застройщиков. 10 
крупнейших компаний контроли-
руют 40% рынка строящегося жилья. 
В строительном комплексе города 
занято около 30 тыс. человек, еще 
20 тыс. работают в агентствах недви-
жимости, которых насчитывается 
около 800. «Если отрасль сократится 
в разы, то и многие из этих людей бу-
дут вынуждены искать работу в дру-
гих сферах. И городу нужно к этому 
готовиться»,— предупреждает Игорь 
Белокобыльский.

Фактор фондирования
Сегодня доля инвестиций населе-
ния в новостройки составляет около 
90%. В стройку по ДДУ в России еже-
годно привлекается около 3,5 трлн 
руб. «Заместить такую сумму деньга-
ми банков или собственными сред-

ствами девелоперов невозможно. На 
сокращение объемов строительства 
и увеличение стоимости жилья го-
сударство не пойдет — это чувстви-
тельный социальный фактор»,— 
считает директор компании «Сиб
академстрой» Михаил Анисимов.

«Как таковое проектное финан-
сирование у нас развито слабо — 
банки в основном стараются полу-
чить от строительных компаний 
какие-то залоги, кроме будущих 
построенных квартир. И процен-
ты по кредитам высокие, кроме то-
го, всегда есть опасность их роста, 
а также отказа в кредитовании, что 
вообще делает строительный биз-
нес менее интересным — слишком 
сильно растут риски для инвестора. 
По сути, любой строительной ком-
пании можно будет отказать в даль-
нейшем кредитовании»,— говорит 
Елена Ермолаева.

Строители отмечают, что до-
ля проектного финансирования 
в структуре привлекаемых ими 
средств ничтожно мала. «Сегодня 
на ДДУ приходится 95% сделок куп-
ли-продажи квартир в наших объек
тах. В течение нескольких лет доля 
таких сделок не менялась»,— гово-
рит Игорь Белокобыльский, чья ком-
пания строит три дома на условиях 
проектного финансирования.

«Условия кредитования являются 
коммерческой тайной, но могу ска-
зать, что процентные ставки адек-
ватные, но требования к заемщикам 
слишком жесткие и, на мой взгляд, 
не всегда разумные. Эти условия 
очень серьезно отягощают экономи-
ку проекта,— рассказывает глава ГК 
„Стрижи“. — Поэтому с проектным 
финансированием мы работаем 
очень локально и привлекаем банки 
в финансово емкие проекты». Боль-
шие объемы банковских средств 
сделают кредитную нагрузку на ком-
панию чрезмерной, что может бук-
вально угробить экономику проек-
та, считает господин Белокобыль-
ский. «В комфорт-классе привлече-
ние проектного финансирования на 
текущих условиях вообще экономи-
чески нецелесообразно для застрой-
щика»,— подчеркивает он.

В настоящее время всего несколь-
ко крупных федеральных банков 
кредитуют застройщиков на усло-
виях проектного финансирования. 
«Выбирать особо не из кого»,— гово-
рит Игорь Белокобыльский. Как рас-
сказал «Экономике региона» замес
титель председателя Сибирского 
банка ПАО «Сбербанк» Алексей Ба-
рышев, за 10 месяцев 2017 года Но-
восибирское отделение банка про-
кредитовало в рамках проектного 
финансирования 13 строек (в 2016 
году банк поддержал 12 проектов). 
«Мы наблюдаем растущую заинтере-
сованность застройщиков в исполь-
зовании этого банковского продук-
та», — подчеркивает господин Бары-
шев. Стоимость проектного финан-
сирования начинается от 11% годо-
вых, срок кредита зависит от рента-
бельности проекта.

«Готовность банков расширять 
проектное финансирование будет 
зависеть от наличия нескольких 
факторов и в первую очередь от дол-
госрочного фондирования,— ком-
ментирует директор филиала „Но-
восибирский“ Уральского банка ре-
конструкции и развития Лариса Ку-
чендаева. — В зависимости от объек-
та, сроки окупаемости варьируются 
от пяти до десяти лет. Соответствен-
но, чтобы иметь возможность фи-

нансировать такие объекты, нужна 
серьезная ресурсная база, которой 
сейчас на рынке нет».

К другим факторам, от которых 
зависит развитие проектного фи-
нансирования, она отнесла благо-
приятный инвестиционный климат 
в стране, высокое качество заемщи-
ков и качественные проекты. «Став-
ка будет зависеть от срока окупаемо-
сти проекта, то есть на какой срок 
необходимы средства. В краткосроч-
ной перспективе ожидать роста ста-
вок для застройщиков как сегмента 
участников рынка, не стоит»,— отме-
тила Лариса Кучендаева.

Найти лазейку
Тем не менее в среднесрочной перс
пективе участники рынка считают 
отказ от ДДУ вполне возможным. «В 
целом мы поддерживаем стремле-
ние государства сделать покупку но-
востроек более надежной. В стране 
идут активные изменения законо-
дательства, направленные на совер-
шенствование механизмов долевки. 
Скорее, будет поэтапное эволюцион-
ное движение всех участников про-
цесса к отказу от долевого строитель-
ства в течение пяти-шести лет»,— го-
ворит Михаил Анисимов из «Сибака-
демстроя».

«В целом момент для постепенно 
отказа от „долевки“ — не самый пло-
хой,— со своей стороны отмечает ис-
полнительный директор Rolband & 
Partners Александр Астахов. — Поку-
патели новостроек с инвестиционно-
сберегательной мотивацией почти 
ушли с этого рынка. А с отказом госу-
дарства от „долевки“, возможно, уже 
и не вернутся в полном объеме. При-
том что еще несколько лет назад они 
формировали до 25% спроса на квар-
тиры в новостройках». Начальник от-
дела продаж ипотечных кредитов РЦ 
«Сибирский» Райффайзенбанка Ири-
на Ярыгова указывает на постепен-
ное снижение количества сделок по 
новостройкам и увеличение объема 
ипотечных кредитов на вторичную 
недвижимость. «Это связано с тем, 
что растет доля сделок на вторичном 
рынке от застройщиков. Такие сдел-
ки наиболее безопасны для покупа-
теля и поэтому предпочтительны»,— 
констатирует топ-менеджер.

Впрочем, по оценке Игоря Бело-
кобыльского, крупные финансово 
устойчивые новосибирские застрой-
щики вполне готовы к отказу от до-
левого строительства. «За три года 
эти компании спокойно и без потря-
сений смогут перейти на новые пра-
вила игры. Мелким компаниям, а 
также тем застройщикам, у которых 
нерационально организованы фи-
нансовые потоки, это будет сделать 
сложнее»,— считает он.

Но даже если властям удастся ре-
ализовать задуманное, Григорий 
Якобсон не видит законных причин, 
которые бы не позволили застрой-
щикам привлекать деньги населе-
ния. «Очевидно, что некоторые ком-
пании начнут искать обходные пути. 
Строительные организации все рав-
но будут прибегать к предваритель-
ным договорам. К примеру, люди, 
желающие купить квартиру в стро-
ящемся доме, по документам могут 
стать не дольщиками, а заимодавца-
ми. Название изменится, а суть оста-
нется та же. Покупатели квартир на 
первичном рынке так же продолжат 
вкладывать деньги в строительство 
своего будущего жилья»,— предви-
дит эксперт.

Михаил Кичанов

Убрать дольщика
экономика региона
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Строительный рынок ждет монополизация, 
объем ввода жилья уменьшится, а стоимость 
квартир в новостройках вырастет в среднем 
на 40%. Такой сценарий неизбежен, если фе­
деральное правительство реализует инициа­
тиву президента Владимира Путина по отказу 
от долевого строительства в течение трех лет, 
считают участники новосибирского строи­
тельного рынка, крупнейшего в Сибири. По их 
мнению, переходный период слишком мал, а 
зависимость застройщиков от частных инвес­
торов велика, чтобы довести долю проектного 
финансирования в строительстве от несколь­
ких процентов до 100.

В Сибири более 90% сделок купли-
продажи квартир в новостройках 
приходится на ДДУ
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