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BUSINESS GUIDE: Какие коррективы в про-
ект пришлось вносить в связи с кри- 
зисом?
НАДЕЖДА ВИННИК: Проект был настолько 
детально продуман и проанализирован, в 
том числе и с точки зрения пессимистич-
ного сценария развития, что в технико-
экономических показателях проекта мы 
с наступлением кризиса ничего менять 
не стали. Все решения по функциональ-
ному использованию территории оста-
лись неизменными: паркинг займет все 
подземное пространство участка, вдоль 
фронта Малой Невы будут сформиро-
ваны первая в Санкт-Петербурге пеше-
ходная набережная и жилая застройка, 
создающая прекрасные видовые харак-
теристики, со стороны переулка Талали-
хина будет построен торгово-офисный 
комплекс. А завершит территорию со 
стороны улицы Добролюбова пятизвез-
дочный отель и доминанта проекта — 
Дворец танцев.
BG: В какой стадии сегодня находится 
проект? 
Н. В.: Мы находимся на стадии выполне-
ния инвестиционных обязательств — в 
строгом соответствии с условиями кон-
тракта. Помимо перевода предприятия 
«Прикладная химия» в новое здание в 
Петербурге, реконструкции объектов 
в поселке Капитолово, строительства 
Дворца танцев, инвестиционные обяза-
тельства предусматривают реабилита-
цию земельного участка на пр. Добро-
любова и приобретение 10  тыс. кв.  м 
жилья для Федеральной службы безо-
пасности. 

В настоящее время в процессе приоб-
ретения находятся последние 300 кв.  м 
жилья для ФСБ. Согласно нашим обяза-
тельствам, 8 тыс. кв. м жилья мы должны 
были купить в Петербурге и 2 тыс. — в 
различных городах Ленинградской об-
ласти. В Петербурге процесс шел более 

или менее быстро, так как предложение 
по вводимым объектам достаточное. В 
Ленобласти задача решалась сложнее, 
так как новых объектов там сдается мень-
ше, и нам пришлось приобретать жилье 
в том числе и на вторичном рынке.

В целях перебазирования института 
нами было профинансировано строи-
тельство административного здания 
на ул. Крыленко, которое в настоящее 
время находится на регистрации в соб-
ственность Российской Федерации. В 
это здание в последующем переедет 
большая часть специалистов института. 
В настоящее время мы продолжаем фи-
нансирование работ по реконструкции 
объектов в Капитолово. Заказчиком этих 
работ является сам ГИПХ. Мы надеемся, 
что работы будут завершены своевре-
менно, и в июле 2011 года мы сможем 
начать летопись стройки проекта «На-
бережная Европы». 
BG: Инвестиционные условия предпола-
гают только предоставление объектов 
недвижимости? Платить «живыми день-
гами» ничего не нужно?
Н. В.: Нет, только предоставление  
объектов недвижимости, выполнение 
работ по реабилитации и по перебази-
рованию института. Однако по нашим 
оценкам совокупные затраты на выпол-
нение инвестиционных обязательств 
уже, мягко говоря, существенны и пре-
высят 10 млрд рублей.
BG: Когда завершится переезд инсти- 
тута?
Н. В.: В июле 2011 года, как и предусмо-
трено графиком. Следующим шагом 
станет демонтаж старых корпусов, вы-
нос инженерных сетей, реабилитация 
земельного участка.
BG: Имеется в виду рекультивация  
земли?
Н. В.: Да, в документах она обозначена 
как реабилитация. Вторым значимым 

«У нас нет права на ошибку» Проект «Набережная  
Европы», который реализует ЗАО «ВТБ-Девелопмент» на месте корпусов институ-
та «Прикладная химия», входит в новую фазу. Как говорят в компании — самую 
ответственную. Переезд института вскоре должен завершиться, и инвестор нач-
нет подготовку земельного участка к строительству. Об основных этапах работ и 
сложностях при реализации проекта корреспонденту Business Guide «Коммерче-
ская недвижимость» ВАЛЕРИЮ ГРИБАНОВУ рассказала НАДЕЖДА ВИННИК, замести-
тель генерального директора ЗАО «ВТБ-Девелопмент».


