
Проект «Фристайл парк» выгля-
дит весьма амбициозно. Комп-
лекс будет расположен на участ-
ке в 11 га, его общая площадь со-
ставит около 180 тыс. кв. м. Это
не считая планируемого здесь
же ритейл-парка с магазинами,
ресторанами, обширной инф-
раструктурой. Таким образом,
инициаторы проекта специа-
листы компании «МТ Девело-
пмент» решили объединить
центр отдыха и комплекс для
наиболее востребованных ви-
дов спорта и развлечений с офи-
сами и магазинами для бизнеса
и шопинга и жилым сектором.
И чтобы все упомянутые радо-
сти жизни находились в шаго-
вой доступности друг от друга.

Киевское шоссе выглядит
перспективным: после недав-
ней реконструкции состояние
трассы вселяет надежду на то,
что серьезных заторов удастся
избежать даже в летние выход-
ные дни и зимние часы пик,
несмотря на перегруженность
Ленинского проспекта и МКАД.

Если ехать в область, то поле,
где планируется строительст-
во комплекса, находится слева.
Проезжаем съезд в Солнцево и
разворот в сторону Хованского
кладбища. Последнее, надо ска-

зать, смущает. Особенно если
представить, что едешь повесе-
литься в парк развлечений или
возвращаешься домой. Впро-
чем, застройщиков такое сосед-
ство не пугает. Генеральный ди-
ректор «МТ Девелопмент» Алек-
сандр Тимофеев комментирует
это обстоятельство так: «Кладби-
ще расположено в полутора ки-
лометрах от места застройки, и,
по нашему мнению, это никак
не влияет на проект. Так же, как
не влияет, например, на жилье в
прилегающих микрорайонах».

Отгоняем печальные мыс-
ли и едем дальше, до второй от
МКАД развязки. Разворачиваем-
ся в сторону Москвы и созерца-

ем поле. На нем — внушитель-
ных размеров холм. У его под-
ножия — населенный пункт.
Это поселок Саларьево. И одна
из крупнейших в ближайшем
Подмосковье свалок небытовых
отходов с внушительным и поч-
ти романтичным официальным
названием «промышленный
полигон в Саларьеве». Помнит-
ся, это местечко снискало осо-
бую славу в 2005 году, когда на
этих склонах в рамках нашу-
мевшей публичной акции «по
борьбе с пиратством» было за-
хоронению 100 тонн конфиско-
ванных СD и DVD.

По словам местных жите-
лей, у любителей зимних ви-

дов спорта холм пользуется по-
пулярностью и без дорогостоя-
щей инфраструктуры. Особен-
но у молодежи из близлежа-
щих районов и у тех, кого пу-
гают цены и удаленность от
столицы «Яхромы» и «Волена».
Когда выпадает снег, самые от-
чаянные фрирайдеры нанима-
ют «спецтехнику» вроде трак-
торов, которые за умеренную
плату доставляют их, отчаян-
ных спортсменов, на вершину
холма. Надо сказать, польза та-
ких упражнений для здоровья
в жестких экологических усло-
виях микрорайона вызывает
сомнения.

Впрочем, у бесстрашных
застройщиков никаких сом-
нений, похоже, не возникает.
На вопрос, не смущает ли нали-
чие промышленного полигона
на месте, где будет оазис здоро-
вого образа жизни, Александр
Тимофеев отвечает: «Полигон
Саларьево закрыт с 1 января
2007 года и будет рекультивиро-
ван. В рамках предстоящей про-
работки были проведены изме-
рения содержания вредных ве-
ществ в атмосферном воздухе,
исследование и оценка радиа-
ционной обстановки, а также
исследование и оценка санитар-

но-химического и биологиче-
ского загрязнения почв и грун-
тов. В результате выяснилось,
что показатели не превышают
предельно допустимых кон-
центраций». Кроме того, по сло-
вам господина Тимофеева, осо-
бое внимание будет уделено
контролю качества воды, ис-
пользуемой в комплексе: «В Аль-
пах же снег чистый — у нас дол-
жен быть не хуже»,— говорит
он. Что ж, подход серьезный.

«Фристайл парк» объединит
под одной крышей «снежную
зону» (со склонами, ледовым
катком и трассой мини-бобс-
лея) и «развлекательную» (с ак-
вапарком, картинг-центром,
скалодромом, банями, ресто-
ранами и гостиницей). Причем
ключевая фраза здесь — «под
крышей»: «Фристайл парк» бу-
дет функционировать кругло-
годично. Это главная гордость
авторов проекта: до сих пор
кататься в подмосковных гор-
нолыжных комплексах можно
было только зимой, причем
морозной и снежной. При этом
количество поклонников зим-
них видов спорта постоянно
растет. По данным Русской гор-
нолыжной школы, их числен-
ность ежегодно удваивается,

и эта тенденция в ближайшие
несколько лет сохранится.

Идея строительства крыто-
го развлекательного комплекса
не нова. В мире первые проек-
ты стали реализовываться еще
в 60-х годах ХХ века. На сегод-
няшний день существует около
50 аналогичных функциониру-
ющих центров, больше двух де-
сятков находятся в стадии про-
ектирования или строятся. Са-
мые крупные расположены в
Европе. Например, комплекс
Xanadu в Испании, Alpincentre
и Allrounder в Германии, Snow
World Landgraaf в Голландии.
Знаменит и Ski Dubai, один из
крупнейших центров, постро-
енный в ОАЭ. Несколько объек-
тов действуют и пользуются по-
пулярностью в Японии и Китае.

Так что крытый парк развле-
чений не может не стать успеш-
ным. Это вселяет в инициаторов
проекта уверенность в том, что
и жилой сектор будет пользо-
ваться коммерческим успехом.
Хотя для российского рынка
строительство и продажа в соб-
ственность апартаментов «для
жизни» — затея новая. Потен-
циальные покупатели — люди,
чей уровень доходов можно оха-
рактеризовать как средний и

выше среднего. То есть те, кто,
к примеру, уже имеет кварти-
ру в Москве или дом в Подмо-
сковье и готов приобрести еще
и апартаменты «для уикенда».
Специально чтобы иметь воз-
можность приехать и развлечь
детей во время школьных ка-
никул, пригласить друзей на
выходные или просто пока-
таться на лыжах или повесе-
литься в аквапарке после нап-
ряженного рабочего дня. Избе-
жав при этом обычного для Мо-
сквы «мест нет». Именно на та-
кого потребителя рассчитаны
14 тыс. кв. м жилой площади
в будущем «Фристайл парке».

Продажа предварительных
контрактов на часть апартамен-
тов начинается в апреле этого
года. В течение первого полуго-
дия компания рассчитывает
продать 50 блоков по 70 кв. м.
Их владельцы смогут сами ор-
ганизовать планировку прост-
ранства. Остальная и основная
часть апартаментов будет реа-
лизована после завершения
строительства. То есть в 2009 го-
ду. Их во избежание бесконеч-
ного ремонта будут продавать
со стандартной отделкой.

В апартаментах можно
жить самому, а можно сдавать

их в аренду, при желании пе-
редав управление профессио-
нальной управляющей компа-
нии. Причем и в том, и в дру-
гом случае владелец сможет
пользоваться всей инфраструк-
турой комплекса. Среди самых
«гостиничных» услуг — уборка,
услуги прачечной, службы до-
ставки, службы безопасности
и других. И, конечно, паркинг,
закрытый и многоярусный.

Кроме того, чтобы купить,
например, продукты и предме-
ты «первой бытовой необходи-
мости», выезжать за пределы
комплекса не придется. В ри-
тейл-парке планируется строи-
тельство торговых центров —
«Перекресток», «Твой дом» и др.

Такая самодостаточность оп-
равданна: в мегаполисе уходит
слишком много времени на со-
вершение самых обыкновен-
ных покупок. Поэтому создате-
ли проекта «Фристайл парк» де-
лают ставку в основном на жи-
телей ближайших к Киевско-
му шоссе районов — Солнцева,
проспекта Вернадского, Чере-
мушек, Теплого стана, Конько-
ва, Очакова. То есть тех, кто жи-
вет в пределах 30-минутной
транспортной доступности от
будущего «Фристайл парка».

Апартаменты на полигоне
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В полутора километрах от Кольцевой автодороги по Киевскому шоссе планируется строительство одного из крупнейших подмос-
ковных развлекательных центров. Проект носит название «Фристайл парк» (Freestyle Park). Он имеет две особенности, отличающие
его от аналогичных проектов. Во-первых, по замыслу застройщиков во «Фристайл парке» можно будет жить, работать и отдыхать, 
не покидая пределов комплекса. А во-вторых, даже если у вас есть жилье — приобрести еще одно здесь, специально для досуга.

домпроекты ИНФОРМАЦИЮ О НОВЫХ ПРОЕКТАХ КОМПАНИИ МОГ УТ ВЫСЫЛАТЬ 

НА АДРЕС VOSKRES@KOMMERSANT.RU СООБЩЕНИЯ ПУБЛИК УЮТСЯ БЕСПЛАТНО. 

РЕШЕНИЕ О ПУБЛИКАЦИИ ИНФОРМАЦИИ ПРИНИМАЕТ РЕДАКЦИЯ.

Местоположение  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .Киевское шоссе, 1,5 км от МКАД
Общая площадь территории  . . . . . . . . . . . . . . . .11 га
Площадь комплекса  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .180 тыс. кв. м
Площадь апартаментов  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .14 тыс. кв. м
Срок окончания строительства  . . . . . . . . . . . . . .2009 год
Объем инвестиций  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .$200 млн

F R E E ST Y L E  PA R K

Положительные характеристики:
близость к МКАД и Киевскому шоссе, реконструированная трасса, развитая
спортивная и социальная инфраструктура, многофункциональность комплекса,
круглогодичный доступ к зимним развлечениям.
Отрицательные характеристики: экологически неблагоприятная 
обстановка в микрорайоне, близость кладбища и свалки. 
Характеристики отмечаются на основании субъективных наблюдений авторов «

”
Ъ“-Дома».
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Наталья Чукаева, 
директор департамента марке-
тингового анализа управляю-
щей компании «Масштаб»:
— Местоположение «Апартхауса»
рядом с МКАД и такой современ-
ной трассой, как Киевское шоссе,
делает торгово-развлекательную
и коммерческую функции комп-
лекса беспроигрышными. Сом-
нение вызывают лишь апарта-
менты. Но если они будут невели-
ки по площади и доступны по це-
не, то, скорее всего, найдут свое-
го потребителя.

Развлекательная функция в
случае осуществления в заявлен-
ном объеме будет очень актуаль-
на. Поскольку, скорее всего,
развлекательная составляющая
будет ориентирована на весть
Московский регион, девелоперу
стоит задуматься о грамотном
паркинге и ландшафтном дизай-
не, обеспечив клиентам ком-
фортное пребывание не только
внутри, но и снаружи комплекса.

Стандартная окупаемость
развлекательного проекта на мо-
сковском рынке недвижимости,
несмотря на его растущую из го-
да в год популярность, составля-
ет около 10–12 лет. Поэтому заст-
ройщик, чтобы сократить срок
окупаемости проекта, пытается
совместить развлекательную
функцию с торговой, коммерче-
ской или жилой.

Одна из самых перспективных
функций проекта, на мой взгляд,
коммерческая. При позициони-
ровании комплекса упор лучше
делать на местоположение объ-
екта, особенно выделяя следую-
щие моменты: аэропорт, скоро-
стное шоссе, близость к МКАД,

близость крупнейших логистиче-
ских центров Московского регио-
на. И под коммерческие площади
можно было бы выделить гораздо
больше, чем 10 тыс. кв. м. Ведь
увеличение их площади прямо
пропорционально влияло бы на
успешность гостиничной состав-
ляющей.

Апартаменты в подобном ком-
плексе при правильном позицио-
нировании также могут быть во-
стребованы. Учитывая близость
аэропорта и то, что на Киевском
шоссе находятся два крупнейших
логистических центра, скорее
всего, эти апартаменты будут во-
стребованы людьми, приезжаю-
щими в Москву в деловые поезд-
ки, и сотрудниками близлежащих
центров. Площадь этих апарта-
ментов и арендная плата должны
быть сопоставимы с площадью и
арендной стоимостью стандарт-
ной московской квартиры.

В случае если застройщик бу-
дет их позиционировать как элит-
ные апартаменты площадью бо-
лее 150 кв. м, то они вряд ли будут
востребованы. Есть ряд ограни-
чительных факторов, не позволя-
ющих говорить об апартаментах
класса «люкс». Во-первых, бли-
зость шоссе и аэропорта. Те плю-
сы, которые являются преимуще-
ством для коммерческой недви-
жимости, на жилой проект влияют
скорее негативно. Второй фактор
— свалка Саларьево, которая на-
ходится рядом с этим объектом.
Соответственно, видовые точки
открываются или на развязку
Киевского шоссе, или на МКАД,
или на свалку. Поэтому ни о каких
апартаментах класса «люкс» ре-
чи быть не может.
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